WIO.7150.1.2015

Załącznik nr 3 do Ogłoszenia
Umowa nr ……
najmu lokalu użytkowego   
W dniu ....................... roku w Wojkowicach pomiędzy:
Gminą Wojkowice z siedzibą w Wojkowicach (42-580) przy ul. Jana III Sobieskiego 290a reprezentowaną przez: …………………………………………………………………………………
zwaną dalej „Wynajmującym”
a………………………………………………………………………………………………………….
………………, PESEL………., NIP:  ………., Regon: ……….. 
zwanym dalej „Najemcą”

zawarta została umowa następującej treści:

§ 1
1. Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem lokalu użytkowego o powierzchni użytkowej 20,00 m2, położonego przy ul. Sucharskiego 26, w Wojkowicach, na działce nr 1094/33, obręb Wojkowice, objętej księgą wieczystą nr KA1B/00020224/5 Sądu Rejonowego w Będzinie. 
2. Lokal użytkowy (dalej „przedmiot najmu”) nie jest wyposażony w instalację elektryczną, wodną                            i kanalizacyjną. 
§ 2
1. Wynajmujący oddaje, a Najemca bierze przedmiot najmu do korzystania od dnia ………….. r.
2. Najemca będzie korzystać z przedmiotu najmu z przeznaczeniem na garaż.  
3. Najemca zobowiązany jest do korzystania z przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i na zasadach określonych w niniejszej umowie.
§ 3
1. Umowa zostaje zawarta na czas określony od …….. r. do ……….r.

2. Wynajmujący może wypowiedzieć umowę z zachowaniem miesięcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego, w przypadku:

1) przeznaczenia nieruchomości do sprzedaży, 

2) oddania w użytkowanie wieczyste.
§ 4
1. Najemca płacić będzie Wynajmującemu, ustalony w drodze przetargu miesięczny czynsz najmu                           w wysokości netto  ………. zł za 1 m2 powierzchni przedmiotu najmu (słownie: …………). Do kwoty czynszu doliczony zostanie podatek od towarów i usług VAT według obowiązującej stawki. Na dzień zawarcia umowy stawka podatku VAT wynosi 23%.
2. Łączna miesięczna wysokość czynszu brutto wynosi: ……… zł                         
[…. zł/m2 x 20 m2  +… zł  (23% VAT) = ….. zł].
3. Po zakończeniu każdego roku kalendarzowego wysokość stawki czynszu będzie waloryzowana przy uwzględnieniu średniorocznego wskaźnika cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem w poprzednim roku kalendarzowym, ogłaszanego w Dzienniku Urzędowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski" przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego w komunikacie wydawanym na podstawie art. 94 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczeń Społecznych. Zmiana wysokości czynszu dokonana w opisanym wyżej trybie nie stanowi zmiany niniejszej umowy                i wchodzi w życie od pierwszego dnia miesiąca po otrzymaniu przez Najemcę stosownego zawiadomienia od Wynajmującego. Pierwsza waloryzacja będzie miała miejsce w roku 2017.
4. Czynsz płatny będzie miesięcznie z góry, w terminie do dnia 10 -go każdego miesiąca. przelewem, na podstawie faktur, na wskazany w fakturze numer rachunku bankowego. 

5. Za dzień zapłaty uważa się dzień uznania rachunku bankowego Wynajmującego lub dokonania wpłaty                 w kasie Urzędu Miasta.

6. W razie zwłoki w zapłacie należności wynikających z umowy Wynajmujący ma prawo do naliczania odsetek ustawowych.
§ 5
1. Najemca oświadcza, że zapoznał się z przedmiotem najmu, jego stan techniczny jest mu znany i nie wnosi              z tego tytułu żadnych zastrzeżeń.

2. Wydanie przedmiotu najmu nastąpi na podstawie protokołu zdawczo – odbiorczego sporządzonego w dniu zawarcia umowy.
3. Wynajmującemu służy prawo wstępu na teren przedmiotu najmu, w każdym czasie, w celu przeprowadzenia kontroli prawidłowości korzystania z przedmiotu najmu przez Najemcę.

§ 6
Niezależnie od innych obowiązków przewidzianych przepisami prawa oraz postanowieniami niniejszej umowy Najemca jest zobowiązany do:

1) utrzymywania czystości i porządku w przedmiocie najmu,
2) ponoszenia wszelkich obciążeń, w tym obciążeń publicznoprawnych związanych z przedmiotem najmu.

§ 7
Najemca nie może zmienić przeznaczenia przedmiotu najmu, oddać przedmiotu najmu w podnajmem, dzierżawę lub do bezpłatnego używania osobom trzecim bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego.

§ 8
1. W razie zwłoki Najemcy z zapłatą czynszu co najmniej za dwa pełne okresy płatności, Wynajmujący może najem wypowiedzieć bez zachowania terminu wypowiedzenia.
2. Wynajmujący może wypowiedzieć umowę bez zachowania terminu wypowiedzenia w razie naruszenia przez Najemcę postanowień § 2 ust. 3, § 6 i §7 niniejszej umowy.

§ 9
1. W czasie obowiązywania umowy najmu Najemcę obciążają drobne nakłady, do których należą w szczególności: malowanie ścian oraz wewnętrznej strony drzwi wejściowych, Najemca jest zobowiązany do niezwłocznego dokonania ewentualnych drobnych napraw jak również usuwanie uszkodzeń spowodowanych przez osoby trzecie. 

2. Wszelkie modernizacje i adaptacje przedmiotu najmu wymagają uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego, a Najemca przed rozpoczęciem robót jest zobowiązany przedstawić Wynajmującemu zakres rzeczowy planowanych prac oraz sposób ich wykonania.

§ 10
1. Po zakończeniu najmu Najemca zobowiązany jest niezwłocznie zwrócić przedmiot najmu Wynajmującemu w stanie niepogorszonym ponad stan wynikający z jego prawidłowej eksploatacji.
2. Zwrot przedmiotu najmu potwierdzony zostanie protokołem zdawczo – odbiorczym, określającym stan przedmiotu najmu.

§ 11
1. Wszelkie zmiany umowy wymagają zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy zastosowanie mają odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory mogące wyniknąć na tle realizacji umowy Strony będą starały się rozwiązać w drodze wzajemnych negocjacji. W przypadku braku możliwości rozwiązania spornej kwestii we wskazany wyżej sposób spór rozstrzygnie sąd właściwy dla siedziby Wynajmującego.

4. Umowa została sporządzona w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, jeden dla Najemcy, dwa egzemplarze dla Wynajmującego. 
Wynajmujący:









Najemca:
